Vedteegter

for

Andelsboligforeningen Lyevej/Sprogovej

Navn, hjemsted og formal.
§ 1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Lyevej/Sprogave;j.

Foreningens hjemsted er i Frederiksberg Kommune,

§ 2.

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen, matr.nr. 46 bo
Frederiksberg.

Medlemmer.

§ 3.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller
samtidig med optagelsen som medlem overtager brugsretten til og flytter ind i en
bolig i foreningens ejendom.

Hvert mediem ma kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte denne,
jeevnfer dog §11.

Indskud, heefteise og andel.
g8 4,

Stk. 1. Et medlem heefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrorer
foreningen, jeevnfer stk, 2.

Stk. 2. Et medlem haefter kun personligt solidarisk for den pantegzeld i ejendommen
samt for bankgeeld sikret ved eferpant i ejendommen, safremt panthaver har taget
forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2 indtil ny andelshaver
har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelserne.



§ b.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres lejligheds/forretnings
m2.

§ 6.

Stk. 1. Andelene kan kun overdrages, eller pa anden made overfores til andre i
overensstemmelse med regler i 88 13 - 18, ved tvangssaly dog med de
eendringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligfore-
ningsloven. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse
af erklaering i henhold til andelsboligforeningslovens & 4 a

Stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i
stedet for et bortkommet andelsbevis. Bestyrelsen kan hos andelshaveren opkreaeve
et gebyr.

Boligaftale
§ 7.

Stk. 1. Mellem foreningen og det enkeite medlem oprettes en skriftlig boligaftale,
og de svrige vilkar angives.

Boligafgift

§ 8.

Boligafgiftens storrelse fastsaettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage
regulering af boligafgiften for de enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold
mellem boligafgifternes starrelse kommer til at svare til fejlighedernes indbyrdes
vaerdi.

Vedligeholdelse m.v.
§ 9,

Stk. 1. Al vedligeholdelse inde i bofigen péhviler andelshaveren, bortset fra
vedligeholdelse af feelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dere samt
vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbeheor til boligen, sasom f.eks. udskiftning af
gulve og kekkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyides slid og elde.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastseetter neermere regler om udferelse af den
udvendige vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.



Stk. 3. Vedtages det pa& en generalforsamling at iveerkseette forbedringer i
ejendommen, kan et medlem ikke modszette sig forbedringens gennemferelse.

Stk. 4. Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat frist.
Bestyrelsen har ret til at f& elier skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at
vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for
den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne, udferes af foreningen for
andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i 320.
Dog kan brugsretten ferst bringes til opher med 3 méneders varsel.

Forandrinager

§ 10.
Stk. 1. Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden.
Stk. 2. Inden forandringen udferes, skal den anmeldes og godkendes af bestyreisen.

Arbejder, der kraever byggetilladelse, kan ikke iveerksaettes for byggetilladelsen har
veeret forevist bestyrelsen.

Udlejning.

§11.
En andelshaver kan kun udleje eller udlne sin lejlighed i samme omfang, som en
lejer kan efter lejelovens. Herudover kan en andelshaver kun udlédne eller udlane sin
lejlighed med bestyrelsens tilladelse.
Husorden

§ 12,

Generalforsamlingen kan fastszette regler for husorden, herunder husdyrhold.

Overdragelse af andelen

8 13.

Stk. 1. N&r en andelshaver snsker at fraflytte ejendommen skal andelshaveren
henvende sig til bestyrelsen, idet andelshaveren skriftligt skal bekraefte, at
frafiytningen snskes.

Stk. 2. Bestyrelsen foretager herefter en vurdering af lejligheden, hvilken laegges til
grund for salgsprisen. Andelen udbydes herefter til salg, og overdragelse sker efter
folgende regler:

a) Overdragelse kan ske til en person, som den fraflyttede andelshaver er
besleegtet med i lige op- elfer nedstigende linie.

b) Ved bytning med andelshavere i naervaerende forening.

c) Til en person, med hvem andelshaveren i mindst 2 ar har haft feelles

husstand med.



d} Til andre andelshavere i foreningen, der er optaget pa foreningens ventefiste.
e) Til familiemedlemmer og venner af andelshavere, som er indtegnet pa en

venteliste hos bestyrelsen. Bestyrelsen fastssetter gebyr for optagelse pa
venteliste.

Overdragelsessummen

§ 14.

Stk. 1. Som vederlag for overdragelse af en andel kan hejst godkendes den
lejlighed/forretningen tilkommende del i foreningens formue samt rimelige beleb for
udfarte forbedringer. Formuen fordeles ud fra lejlighedernes/forretningernes areal,
og ved opgerelse af foreningens formue anszttes ejendommen til en veerdi, der er
i overensstemmelse med beregningsmaden fastsat i lov om andelsforeninger og
andre bofallesskaber 8 5.

Andelsveerdien fastseettes af generalforsamlingen i forbindelse med forelaeggelse af
arsregnskabet. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selv om der
lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. Afstaelse ma ikke geres afhaengigt
af andet keb, og sker der samtidig overdragelse af mebler eller andet, skal aftaler
og pris godkendes. Afstaelser i strid med disse bestemmelser er ugyldige, og den
pageeldende mister samtidig sin indstillingsret.

Stk. 2. Vaerdien af forbedringer i lejligheden ansesttes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

Stk. 3. | tilfzelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og
andelsboligforeningsioven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og !antager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s& fald sende
skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa
mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal langiver veere
forpligtiget til at lade 1dnet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen
ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantager af
foreningen og bringe hans brugsret til ophar i henhold til reglerne i 8 20 om
eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, néar overdragel-
sessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres gzeldende for
det belob, som restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om
restancen blev givet, med tilleeg af 6 forudgiende méanedsydelser og med tilleeg af
renter af de naevnte beleb.

Stk. 4. | forbindelse med indtraeden i andelsboligforeningen betaler det indtreedende
medlem et depositum svarende til 3 maneders boligafgift. Ved fraflytning afregnes
dette depositum samtidig med afregning af svrige belab, jeevnfer § 16, stk. 5.



§ 1b.

Stk. 1. Bestyrelsen fastseetter prisen for forbedringer, inventar og lesore pa grundlag
af en uvildig opgorelse udarbejdet af en af bestyrelsen udpeget vurderingsmand.
Honorar for opgarelsen deles ligeligt mellem saelger og kaber.

Stk. 2. Safremt den fraflyttede andeishaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen
fastsatte pris for forbedringer, inventar og lesore samt det af bestyrelsen fastsatte
nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken,
foretaget af en skensmand, der skal veere bekendt med andelsbolig forhold. Parterne
udpeger i forening en skensmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom,
udpeges skensmanden af Andelsboligforeningernes  Feellesrepreesentation.
Skensmanden skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pageeldende
andelshaver og bestyrelsen og udarbejde vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for savel
andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastseetter selv sit honorar og treeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem den
fraflyttede andelshaver og foreningen, eller eventuelt paleegges den ene part fuldt
ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved
skennet.

Fremgangsmade

§ 16.

Stk. 1. Inden aftalens indgéelse skal seelgeren udlevere et eksemplar af andelsbolig-
foreningens vedtaegter til keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab
og budget, en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, udferte forbedringer og inventar.

Sezelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gere keberen bekendt
med indholdet af bestemmelserne om prisfastsattelse, om adgangen tif at heeve
aftalen eller kreeve prisen nedsat samt hestemmelserne om straf i lov om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfecllesskaber.

Stk. 2. Meliem szelger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen
kan forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Overdragel-
sesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk.3.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrel-
sen. Godkendelsen skal forefigge inden 3 uger efter aftalens forelaaggelse for
bestyrelsen.

Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris
tilbagebetalt, sdfremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5. Foreningen kan kreeve, at overdrageren refundere udgiften tif foresporgsel
til andelsboligbogen, samt refundere udgifter og betaler et rimeligt vederiag for
bestyrelsens og /eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- og eller
udleegshavere og ved tvangssaig eller - auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant
til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt belab til
indfrielse af et eventuelt garanteret 1dn med henblik pa frigivelse af garantien -
afregner provenuet ferst il eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlagshavere, og dernzest til den fraflyttende andelshaver.



Foreningen er berettiget til at tilbageholde et rimeligt belob tif deekning af keberens
eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen. Udbetaling af restbelabet
skal ske senest 3 méneder efter overtagelsen.

Stk. 6. Snarest muligt efter keberens overtagelse af lejligheden skal denne med
bestyrelsen gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved
lejlighedens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er
overtaget i forbindelse med lejligheden.

Stk. 7. Safremt keberen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyreisen,
hvis kravet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsﬂvarende belgb ved afregningen til

salgeren, séledes at belabet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Stk. 8. Er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted.

Dadsfald.
§17.

Stk. 1. Der andelshaveren, har segtefeellen ret til at fortseette medlemskab og
beboelse af lejligheden.

Stk. 2. Safremt segtefeellen ikke onsker at fortseette medlemskab og beboelse, har
denne ret til efter reglerne i & 13 at indstille, hvem der skal overtage andel og
lejlighed.

Stk. 3. Efterlades der ikke zegtefzlle, eller snsker denne ikke at benytte sin ret, skal
der gives fortrinsret til personer, som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og som
“ mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren, og dernzest til personer,
som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans ded.

Herefter gives fortrinsret til personer, der var besleegtede med den afdede
andelshaver i lige op- og nedstigende linie, jeevnfer principperne i 8 13 der finder
tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes den 1. i den
maned, der indtreeder neest efter 3 manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny
andelshaver indtradt forinden, finder § 13, d og e tilsvarende anvendelse.



samlivsopheevelse
§ 18,

Stk. 1. Ved opheevelse af samliv mellem zegtefeeller er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at
fortszette eller indtreede i mediemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Safremt en andelshaver i forbindelse med opheevelse af samliv fraflytter
lejligheden, skal hans segtefeelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at
indtraede, hvis den pagaldende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen.
| modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed
efter reglerne i § 13 d og e.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmed-
lemmer, der i mindst 2 &r har haft feelles husstand med andelshaveren.

Opsigelse
§19.

Andelshaverne kan ikke opsige medlemsskab af foreningen og brugsret til
lejligheden, men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13 til 18 om overforsel af
andel.

Eksklusion
§ 20.

Stk. 1. Safremt et medlem ikke betaler eventuel resterende indskud eller kommer
i restance med boligafgift eller andre ydelser, som erleegges med denne, eller groft
tilsidesaetter sin vedligeholdelsespligt, savel som hvis et medlem optrzeder til alvorlig
skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer, eller gor sig
skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren
til at haeve lejemalet, kan lejemalet tillige med medlemsskabet bringes tii opher af
bestyrelsen.

Nar det drejer sig om restancer, er bestyrelsen afgerelse endelig. | andre forhold kan
sporgsmalet indankes for neeste ordinzere eller ekstraordinzere generalforsamling tif
endelig afgorelse.

Stk. 2. Efter eksklusion skal bestyrelsen disponere efter reglerne i§13doge.

Administration
§ 21.

Stk. 1. Foreningen antager en administrator til at forestd ejendommens almindelige
akonomiske og juridiske forvaltning. Valget sker for 2 ar ad gangen og kan fra begge
sider opsiges med 3 maneders varsel.

Stk. 2. Administrator er befuldmazegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle
forhold vedrarende den daglige drift.

Stk. 3. Bestyrelsen treeffer sammen med administrator bestemmelser om tid og sted
for betaling af boligafgift og andre ydelser i forbindelse med denne.



Revision og regnskab.

§ 22,

Stk. 1. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabskik og underskrives af hele bestyrelsen og administrator.

Stk. 2. | forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag
til generalforsamiingens godkendelse vedrarende fastszettelse af andelens veerdi for
perioden indtil naeste arlige generalforsamling, jeevnfer § 14. Forslaget anfores som
note til regnskabet.

Stk. 3. Regnskabséret er 1, juli til 30. juni.

§ 23.

Generalforsamiingen veelger en statsautoriseret revisor til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fere revisionsprotokol. generalforsamlingen kan til enhver tid afsactte
revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drift- og

likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse af den
ordinzere generalforsamling.

Generalforsamling
g 24,

Stk. 1. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere
generalforsamling afholdes hvert ar inden den 1. oktober og indkaldes med 14 dages
varsel efter skriftlig indkaldelse til samtlige andelshavere. Generalforsamlingen
vaelger dirigenten.

Stk. 2. Den ordinzere generalforsamling har felgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse og eventuel
revisionsberetning samt vedtagelse af arsregnskab og vaerdiansaettelse.

4) Forelazggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel aendring af boligafgift.

5} Forslag.
6) Valg af bestyrelsen, herunder suppleanter.
7} Valg af administrator.

8) Valg af revisor.

9) Eventuelt.



§ 25.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen elier administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 26.
Stk. 1. Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra
spergsmal som anfert i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningen medlemmer
vaere til stede.
Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:
a) nyt indskud,
b} regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

c) ivaerksaettelse af arbejder, hvis finansiering kreever en forhgjelse af
boligafgiften med mere end 40%,

d) salg af foreningens ejendom eller dele heraf,
e) vedteegtsaendringer,
f) foreningens oplesning,

krzever, at mindst 3/4 af medlemmerne er til stede og at 3/4 stemmer for forslaget.
Er der mindre end 3/4 af medlemmerne til stede, men stemmer 3/4 af de fremmadte
for forslaget, kan der indkaldes til ekstraordineer generalforsamiing. Pa denne
generalforsamling kan forslaget vedtages med 3/4°s flertal, uanset antallet af
fremmedte.

Stk. 3. Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indsendes
senest 8 dage inden generalforsamlingens afholdelse.

Stk. 4. Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
segtefalle eller et myndigt husstandsmedlem elier til en anden andelshaver. En
andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

Bestyrelsen
§ 27.

Stk. 1. Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfore generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2. Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Formanden veelges af generalforsamlin-
gen, men i svrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en neestformand og en
sekretzer. Generalforsamlingen vaelger desuden 1 suppleant.

Stk. 3. Som bestyrelsens medlemmer og suppleant kan veelges andelshavere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan
kun veelges 1 person fra hver husstand.



Stk. 4. Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 &r ad gangen. | lige ar veelges formand
og 2 bestyrelsesmedlemmer, i ulige ar 2 bestyrelsesmedlemmer,

Stk. 5. Bestyrelsessuppleant veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 6. Ved formandens forfald eller fratreeden indtreeder naestformanden i dennes
sted. Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten
i bestyrelsen for tiden indtif den neeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet
af bestyrelsesmedlemmer grundet fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes til en
ekstraordinzer generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg
af nye bestyrelsesmedlemmer vil herefter ske for den resterende del af den eller de
fratradtes valgperiode.

Stk. 7. Bestyrelsens sekretaer ferer protokol over bestyrelsesmaderne. Protokollen
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i modet. Sekretzeren
skriver ligeledes protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og bestyrelsen.

Stk. 8. Beslutning om optagelse af realkreditlan kan treeffes af bestyrelsen, safremt
Inet er tilbudt til hel eller delvis indfrielse af pantegeeld (omprioritering) og
medlemmerne ikke heaefter personligt for lanet.

§ 28.
Stk. 1. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afgerelse.

Stk. 2. | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 29,
Stk. 1. Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af neestfor-
manden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen
begeerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne,
herunder formanden eller naestformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer med simpelt
stemmefierhed.

§ 30.
Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening,

ogsa ved pantssetning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jvir. g
27, stk. 8.
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Oplesning
§ 31.

Stk. 1. Oplesningen ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den
resterende formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres
andels sterrelse.

Vedtaget pa ekstraordinaere Generalforsamlingen den 23.maj 2005

| bestyrelsen:
Wlf " = -% @ /é%gli @T@’&Lmk
Anders Dalsted Lars dager— Eva Gertman
Fermand Nzestformand Sekreteer
Trine Asmussen Line Albertsen
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Administrator:

o ~
\&X/?ACUA_, [)\) (SA™ U’A

HEL-DATA Ejendomsadministration
Lifian Neervig Hellmers
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